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Achat immobilier : avantages et inconvénients de l'indivision

L'acquisition d'un bien immobilier présente I'avantage de pouvoir, au choix, accéder a la propriété de son logement ou s’assurer des revenus.

Dans tous les cas, cette acquisi-
tion constitue un patrimoine sur
le long terme et peut étre finan-
cée par le recours aun emprunt.
Cependant, il implique un co(t
relativement important qui peut
freiner la réalisation de cette
opération.

Lorsqu'un bien immobilier fait
I'objet d'une acquisition par plu-
sieurs personnes, le régime de
partage appliqué par défaut est
celui de l'indivision. Cela signifie
que le bien indivis appartient
indistinctement a tous les co-
détenteurs sans que leurs parts
respectives soient matérielle-
ment individualisées, celles-ci
sont attribuées sous forme de
quotes-parts.

Compte tenu de ses particula-
rités, ce régime présente tout
a la fois des avantages et des
inconvénients, en fonction de
la situation des coindivisaires et
de leurs objectifs.

Les atouts de l'indivision

Le premier avantage de lindivi-
sion est qu'il sagit d'un régime
de plein droit qui ne nécessite,
pour sappliquer, laccomplisse-
ment daucune formalité ; cela

réduit les frais administratifs, en
comparaison de la création d'une
société par exemple. Ce régime
sapplique automatiquement des
lors qu'un bien est acheté par
plusieurs acquéreurs.

Le fait de mutualiser leurs
moyens de plusieurs individus
permet de simplifier le finance-
ment d'un bien et donc daccé-
lérer la possibilité pour chacun
daccéder a la propriété immo-
biliere. En effet, les apports sont
plus importants, tout comme les
capacités demprunt et les taux
dendettement se cumulent pour

les établissements bancaires.

Ce régime est trés peu restrictif
dans la mesure ou, souvent uti-
lisé par des couples en concubi-
nage, il peut également concer-
ner des personnes ayant un lien
de parenté, des amis ou de par-
faits étrangers.

De la méme maniere, il n'y a au-
cune limite relative au bien im-
mobilier acheté, il importe peu
quil sagisse dun terrain, d'un
batiment construit, dune rési-
dence principale ou secondaire.

De plus, ce régime permet d'in-
vestir dans limmobilier en limi-

tant les risques locatifs et les
charges. En effet, le principe est
que chaque coindivisaire détient
une quote-part du bien indivis.
Les quotes-parts du bien sont
généralement proportionnelles a
la contribution de chacun dans le
financement de l'acquisition ou,
en l'absence de mention relative
aux contributions, égales.

Enfin, si [lattributaire dune
quote-part souhaite la donner ou
la céder, ses codétenteurs béné-
ficient d'un droit de préemption
leur permettant de conserver
leur propriété sur le bien indivis,
voire dacquérir la pleine proprié-

té de lintégralité du bien.

Les risques de l'indivision

En premier lieu, lors de la ges-
tion du bien, les propriétaires
doivent généralement trouver
un accord selon les effets de
I'acte envisage :

« Les actes conservatoires
peuvent étre pris par chaque
indivisaire, il s'agit notamment
des travaux pour rénover la
toiture ou remplacer une chau-
diére défectueuse ;

« Les actes de gestion néces-
sitent généralement la majorité
des 2/3 des droits indivis, cela
comprend notamment le renou-
vellement d’un bail d'habitation
ou la vente de meubles indivis
pour payer des charges ;

« Les actes de disposition re-
quiérent l'unanimité en raison
de limpact de ces actes sur les
biens immobiliers, notamment
lorsquil sagit d'une vente ou
d'une hypothéque.

Les éventuels désaccords
peuvent générer des situations
de blocage

En outre, lorsque les coindi-

visaires ne sentendent plus,
par exemple lorsqu'un couple
se sépare, cela peut créer des
difficultés relatives a la contri-
bution de chacun. Ainsi, le par-
tenaire devra apporter la preuve
de sa créance s'il a remboursé
femprunt bancaire dans des
proportions supérieures a sa
quote-part ou financé seul, ou
majoritairement, les travaux.

Le déces d'un coindivisaire peut
également léser son coindivi-
saire s'il n'est pas un héritier pré-
somptif, clest-a-dire qu'il n'a pas
vocation a hériter. Dans le cadre
d'un bien acheté par un couple
en concubinage, le concubin
survivant est considéré comme
un tiers a la succession. Ainsi,
faute davoir prévu une clause
de rachat prioritaire ou pris des
dispositions testamentaires, il
sera en indivision avec les héri-
tiers du défunt.

Endernierlieu, les coindivisaires
ne peuvent étre contraints a de-
meurer dans lindivision de telle
sorte que chaque indivisaire
peut décider de provoquer le
partage, ce qui peut étre source
d'instabilité pour I'ensemble de
I'indivision.

Pour trouver un notaire, consultez le site des notaires de la Cour d'Appel de Caen
www.notaires2normandie.com

Information sur le

classement énergeétique
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énergétique
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2101
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Drici 2028, les logements classés F et G auront l'interdiction détre loués. Les pro-
priétaires sont encouragés a engager des travaux de rénovation énergétique pour
ameéliorer leur DPE, avant de pouvoir de nouveau proposer leur bien a la location.
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MoonN-suRr-ELLE

241040 €

Maison d'hab. : rdc : entrée, salon, séjour,
sam., cuis., couloir, we, sde, 3 chambres,
garage. Etage : palier, 3 chambres. Jardin.
Prix hon. inclus de 4,80% (230.000€
NV+11.040€ HN) charge acquéreur.
DPE:C Réf. 1020027
Tél. 02.33.56.80.04

Lison 151 960 €

Maison d'habitation & rénov., au rdc : entrée,

cuis., séj., salon, salle de bains, we, cave.

Etage : 2 chambres et un bureau. Dépend.

Jardin. Prix _hon. inclus 4,80% (145.000€

NV+6.960€ HN) charge acquéreur.

DPE : vierge Réf. 1021184
Tél. 02.33.56.80.04

VALDALLIERE 143 576 €

Meais. 93 m? : entr., cuis. amén., sam, salon/
chem., 3 ch., sdb, wc. Cave. Bat. agricole
amén., gar., s. de récept., cuis. we. Hang.,
gren. Rés. de bois. Cour, jard. Px hon. inclus
4,8% (137.000€ NV+6.576€ HN) ch. acq.

DPE:C-GES:A Réf. 1028435
Tél. 02.33.56.80.04

Sauf indication contraire, les honoraires de négociation sont inclus dans les prix.

OFFICE NOTARIAL FREDERIC FRERE
16, rue Jean Grémillon - BP 5 - 50620 SAINT-JEAN-DE-DAYE et 34, rue du Moulin - 50680 SAINT-CLAIR-SUR-LELLE

Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 851433 573

230 560 €

Le MoLay-LitTrY

Maison sur s/sol compr. entrée, salle, salon
av. cheminée, cuis., we. Au 1% : 3 chambres,
débarras, we, sdb av. placard. Jardin. Prix
honoraires inclus de 4,80% (220.000€
NV+10.560€ HN) charge acquéreur.

DPE:D-GES:D

Réf. 1024469
Tél. 02.33.56.80.04

151 960 €

Maison en pierre de 60 m? compr. entrée,
cuis./séjour av. chem., sde, we, 1 chambre.
Au 1¢: 1 chambre, sde/wc. Grenier. Jardin.
Terrain de 668 m2. Prix hon. inclus 4,80%
(145,000€ NV+6.960€ HN) ch. acg.
DPE:D-GES:B Réf. 1027642
Tél. 02.33.56.80.04

LA BARRE-DE-SEMILLY 115280 €

Maison de 66 m? comprenant entrée, cuis./
séjour av. cheminée, sde/wc. Au 1% 2 ch.
Chauff., atelier, batiment. Terrain. Prix hon.
inclus 6% (110.000€ NV+5.280€ HN) ch.
acquéreur.

DPE:F-GES:F Réf. 1022761
Tél. 02.33.56.80.04

183 400 €

Tél. 02.33.56.80.04 (Saint-Jean-de-Daye) - www.notaire-morellec.com

Moon-sur-ELLE

SAINT-JEAN-DE-AYE

Maison compr. entrée, cuisine, salle/salon
avec cheminée, 2 chambres, bureau, sdb,
wc, arrigre-cuisine. Garage, grenier au-des-
sus. Cour, jardin. Prix hon. inclus 4,80%
(175.000€ NV+8.400€ HN) charge acq.
DPE:E-GES:E Réf. 1034177
Tél. 02.33.56.80.04

IsiGNY-SuR-MER 166 632 €

167 800 €

Maison ~ comprenant  entrée,  salle/
saon av. cheminée, cuisine aménagée,
4 chambres, sde, wc, 2 abris de jardin.
Garage. Jardin. Prix hon. inclus 4,80%
(160.000€ NV+7.680€ HN) ch. acq.
DPE:D-GES:B Réf. 1033359
Tél. 02.33.56.80.04

Quisou

Maison 76 m? & rénover : cuis. ouv. sur
salle, salon, vér., 1 ch., sde, we. Au 1¢ :
1 ch., gren. Autre pte maison 2 p. Abri
de jard., cour, terr. 764 m2 Prix hon.incl.
4,80% (159.000€ NV+7.632€ HN) ch. acq.
DPE:D-GES:B Réf. 595

Tél. 02.33.56.80.04

St-JeAN-DE-DAYE A PARTIR DE 22 000 €

262000 €

Propriété compr. habitation principale de
4 pp et 3 locations meublées (loy.
mensuels 320€, 295€, 380€), acces par
allée, ter. Prix honoraires inclus de 4,80%
(250.000€ NV+12.000€ HN) charge vend.

DPE:C-GES:B Réf. 146
Tél. 02.33.56.80.04
TRIBEHOU 62880 €

TERRAIN : lotissement situé dans bourg

prox. commerces, école, college et 4 voies,

parcelles allant de 408 m2 a 947 m2, prix al-

lant de 22.000€ a 47.500€. Prix hon. inclus
ch. vendeur.

Réf. 524

Tél. 02.33.56.80.04

Batiment a restaurer en habitation. Frais
de géometre a la charge de I'acquéreur.
Prix  honoraires  inclus de  4,80%
(60.000€ NV+2.880€ HN) charge acquéreur.

Réf. 585
Tél. 02.33.56.80.04



SCP Christophe & Tiphaine CORNILLE-ORVAIN

16, rue du 8 Mai 1945 - Saint-Sauveur-Lendelin -50490 SAINT-SAUVEUR-VILLAGES

Tél. 02.33.07.77.24 - www.cornille-orvain.notaires.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 342 975 364

Courcy

364 595 €

364 595 €

GouviLLE-SUR-MEer

317840 €

COUTANCES

Bourg, presbytere en pierre sous ardoise

7 pp, chauf. cent. fuel, dépend., garage,

cour, ter. clos de murs en pierre d'une

surf. de 3.328 m2. Prix hon. inclus 4,17%
(350.000€ NV+14.595€ HN) ch. acq.

Réf. MA00815

Tél. 02.33.07.78.16

AcoN-COUTAINVILLE 468 495 €

Maison en pierre, brique et parpaing sous

tuile de 6 pp., chauff. cent. gaz, chem.

Garages, cour sur terrain de 2.426 mz. Prix

hon. incl. 4,17% (350.000€ NV+14.595€
HN) charge acquéreur.

Réf. MAIS1141

Tél. 02.33.07.78.16

HAUTEVILLE-LA-GUICHARD 224 330 €

Maison en pierre sous ardoise, tuile et
fibro de 5 pp., poéle a bois, chauff. cent.
gaz de ville. Garage, remise, cour sur ter-
rain de 1.377 mz2. Prix hon. incl. de 4,21%
(305.000€ NV+12.840€ HN) charge acq.
DPE:D-GES:D Réf. MAIS1140
Tél. 02.33.07.78.16

Raips 177575 €

COUTANCES

Maison en parpaing et pierre sous ar-

doise, LOUEE, de 5 pp., garage, chauff.

aérothermie, cour, terrasse, sur 1.087 m?

terr. Prix hon. inclus de 4,37% (200.000€
NV+8.745€ HN) charge acquéreur.

Réf. MAIS1134

Tél. 02.33.07.78.16

MagiGNy-LE-Lozon 167 185 €

Proche mer, maison construite en agglo-
méré sous ardoise 5 pp, chem. insert,
chauf. élect., cour, terrasse, gar., sur ter-
rain de 347 m2. Prix hon. inclus de 4,11%
(450.000€ NV+18.495€ HN) charge acq.

DPE:D-GES:B Réf. MAIS1126

Tél. 02.33.07.78.16

VAUDRIMESNIL 104 845 €

Maison en pierre, brique et aggloméré
sous ardoise et bac acier de 6 p., chem.,
chauf. élect. Gar., dép., cour, puits, plan
d'eau, ter. 19.524 m2. Px hon. incl. 4,34%
(215.000€ NV+9.330€ HN) charge acq.
DPE:E-GES:B Réf. MAIS1102
Tél. 02.33.07.78.16

SAINT-LO 141240 €

Maison en aggloméré sous tuile de plain-

pied de 3 pp., chauff. élec., garage, cour,

terrasse, jardin et herbage. Surface cadas-

trée 1ha 03a 60ca. Prix hon. inclus 4,46%
(170.000€ NV+7.575€ HN) charge acq.

Réf. MAIS1132

Tél. 02.33.07.78.16

PERIERS 478 885 €

Maison a restaurer, en pierre, masse,

brique et parpaing de 5 p., cheminée, nb.

dépend., cour, terrain 4.180 m2 Poss. ac-

quisition terres sup. Prix hon. incl. 4,85%
(100.000€ NV+4.845€ HN) ch.acq.

Réf. MAIS1107

Tél. 02.33.07.78.16

Maison d'habitation construite en agglo-
méré couverte en tuile, sur ss-sol, 5 pp
dont véranda, chauff. cent. gaz de ville.
Cour sur ter. de 515 m2. Prix hon. inclus
4,60% (135.000€ NV+6.210€ HN) ch. acq.
DPE:E-GES:D Réf. MAIS1063

Tél. 02.33.07.78.16

Maitre Loic LECHAUX
8, rue Alfred Regnault - BP 41 - 50190 PERIERS

Tél. 02.33.46.60.64 - www.

lechaux.manche.notaires.fr

Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 485 187 637

HEBECREVON

PERIERS 137 800 €

248 250 €

Longére 185 m? :

entrée, lingerie, sde,
salon/chem., sam, cuis. amén. Etg. : 3 ch.,
dress., sdb, mezz., gren. Gite : cuis., salle,
chambre, sde, w. Terr. Pxhon. incl. 5,64%
(235.000€ NV+13.250€ HN) ch. acq.

DPE:B Réf. 23/1053

Tél. 02.33.46.60.64

PERIERS 106 000 €

Maison de 63 m?2 : cuisine, salle, sde/wc,
dégagement. A I'étage : 2 ch. et grenier
au-dessus. Cellier et jardin. Prix honoraires
inclus de 6% (100.000€ NV+6.000€ HN)
charge acquéreur.
DPE: F Réf. 23/1062
Tél. 02.33.46.60.64

SAINT-SAUVEUR-VILLAGES 169 500 €

Maison de 167 m? sur 920 m? de terrain.
Rdc : séjour, salon, cuisine et sde. Etage :
we, 1p., 3ch., sdb. Cellier, atelier et chauf-
ferie. Prix hon. inclus 5,94% (160.000€ NV
+9.500€ HN) charge acquéreur.
Classe énergie : vierge Réf. 21/977
Tél. 02.33.46.60.64

Maison mitoyenne 149 mz2, salon/chem.,
sam, sde/wc, cuis. amén., véranda, chauf-
ferie. A I'étage : sde/wc, 4 ch. Grenier. Ga-
rage. Jardin. Prix hon. inclus 6% (130.000€
NV+7.800€ HN) ch. acq.

DPE: F Réf. 23/1066
Tél. 02.33.46.60.64
PERIERS 84800 €

. %
Maison pl-pied 67 m?, pierre/masse couv.
tole : véranda, séj./chem., cuis., couloir
desserv. 2 ch., sde, we. Gren. Gar., cellier.
Abrijard., hangar. Cour, jard. Prix hon. incl.
6% (80.000€ NV+4.800€ HN) ch. acq.

DPE:G Réf. 23/1068
Tél. 02.33.46.60.64

MARCHESIEUX 148 400 €

Charmante maison de 80 m? : séjour avec

cheminée, cuisine, we, salle d'eau. Etage :

2 chambres. Cellier. Grenier. Petit han-

gar. Terrain 730 m2 Prix hon. inclus 6%

(140.000€ NV+8.400€ HN) ch. acq.

DPE : en cours Réf. 22/1020
Tél. 02.33.46.60.64

Centre, ancien hotel restaurant bar de

20 pp, chauffage central fuel, sous-

sol, cour. Prix honoraires incl. 4,11%

(460.000€ NV+18.885€ HN) charge ac-
quéreur.

Réf. PROP1143

Tél. 02.33.07.78.16

Centre, maison en aggloméré sous tuile,

sur ss-sol, de 5 pp, chem., chauff. cent.

fuel, cour, terrain 1.274 m2. Prix hon. incl.

4,49% (160.000€ NV+7.185€ HN) charge
acquéreur.

Réf. MA00150

Tél. 02.33.07.78.16

LA RONDEHAYE 48 739

Batiment en pierre, brique et masse sous

ardoise pouvant étre restauré en maison

a usage d'habitation av. poulailler sous

toles, ter. 1.687 m2. Prix hon. incl. 5,95%
(46.000€ NV+2.739€ HN) charge acq.

Réf. MAIS1095

Tél. 02.33.07.78.16

NOT@IRES DU BOCAGE
20, rue des Juifs - 50210 CERISY-LA-SALLE

Tél. 02.33.46.91.77 - www.notaires-du-bocage.notaires.fr
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 808 541122

359 800 €

Roncey

SaINT-PiERRE-DE-CouTaNces 235 000 €

FEE

Gde maison s/sol, 294 m? : séj./chem., sam,
cuis. amén., we, 1 ch. parent. (sde/dress.),
sde, we, 4 ch., bur., dress., sdb, we. Cellier,
cave, buand., verger, jard. Prix hon. incl.
4,23% (345.000€ NV+14.800€ HN) ch. acg.

DPE:D-GES:B Réf. 06015-00-50056

Tél. 02.33.46.88.39

CERISY-LA-SALLE 250 600 €

e

Maison avec jardin clos de 1.000 m?2 com-
pr. véranda, séjour, cuis./salle a manger,
arriere-cuisine, we, sde, 3 chambres. Prix
hon. inclus 4,23% (240.000€ NV+10.600€

HN) charge acquéreur.

DPE:D-GES:D Réf. 979284
Tél. 02.33.46.88.39

OuviLLE 125 800 €

Pavillon sur s/sol de 145 m2 compr. au rdc :
cuis., séjour av. chem., 2 chambres, sde,
wc, terrasse. Au 1% : 3 chambres, sde, wc.
Jardin potager. Prix hon. inclus de 4,44%
(225.000€ NV+10.000€ HN) charge acg.
DPE:D-GES:B Réf. 1024568
Tél. 02.33.46.88.39

CERISY-LA-SALLE 115400 €

|déal investiss. locatif, ds bourg ts cces,
maison louée : au rdc : entr., s€j., cuis.,
cellier, we. 1¢: 2 ch., sdb, débarras. Gren.
Garage, cour, pt terrain. Prix hon. inclus
4,91% (110.000€ NV+5.400€ HN) ch. acq.

Maison mitoy. 1 c6té, 97 m2, véranda, entr.,
cuis./chem., séj., sde, we, cellier, 2 gdes
ch., grenier. Cour, jard., dép. Assainiss.
conforme. Prix hon. incl. 4,61% (120.000€
NV+5.800€ HN) ch. acq. Logt conso exces.
DPE:F-GES:F Réf. 1024758

Tél. 02.33.46.88.39

DPE:D-GES:B Réf. VM1515
Tél. 02.33.46.88.39
CERISY-LA-SALLE 42400 €

B

Maison de bourg mitoyenne des 2 cotés,
a rénover : sam/cuis. avec chem., wc, sde,
1 chambre, grenier. Pt extérieur av. dép.
Prix_hon. inclus 6% (40.000€ NV+2.400€
HN) ch. acq. Pas de systeme de chauffage.
DPE : non soumis au DPE Réf. YM1513

Tél. 02.33.46.88.39

Les infomations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

division.
A noter

L'époux ne doit pas d'indemnité
d'occupation a son ex s’il n'y a pas
d’indivision en jouissance

N'est pas redevable d'une indemnité d'occupation envers son ex-épouse le
mari qui occupe privativement le domicile conjugal, dés lors que ce bien n'est
détenu indivisément par les époux qu'en nue- propriété et non en jouissance.

Un couple, marié en séparation de biens, divorce. Le mari obtient la jouis-
sance a titre onéreux du domicile conjugal, détenu en nue-propriété indivise
avec son épouse. L'usufruit dudit bien est détenu par la mére de I'époux. Lors
de la liquidation de leurs intéréts patrimoniaux, 'ex-mari est jugé redevable
d'une indemnité d'occupation envers l'indivision. La cour d'appel estime que
la privation de jouissance subie par I'épouse, coindivisaire, génére un droit a
indemnité, peu important I'existence d'un démembrement de propriété entre
les époux, nus-propriétaires, et la mére du mari, usufruitiere.

«L'arrét est cassé au visa des articles 815-9 et 582 du Code civil dont il résulte
respectivement que : Iindemnité due au titre de l'occupation d'un bien indivis
a pour objet de réparer le préjudice causé a l'indivision par la perte des fruits
et revenus et de se substituer a ces derniers dont elle emprunte le caractere ;

« L'usufruitier a le droit de jouir de toute espéce de fruits, soit naturels, soit
industriels, soit civils, que peut produire l'objet dont il a l'usufruit.

Dés lors qu'il n'existait pas d'indivision en jouissance entre les époux nus-pro-
priétaires, aucune indemnité doccupation nétait due par le mari envers I'in-

Précisioninédite. On sait qu'une indemnité d'occupation exige I'existence d'une
indivision. Mais surtout, précise la Cour de cassation, il faut une indivision en
jouissance. La solution est logique. En effet, la jurisprudence est constante
et les Hauts Magistrats le rappellent, l'indemnité d'occupation répare notam-
ment le préjudice causé a l'indivision par la perte des fruits et revenus que le
bien pourrait générer s'il n'était occupé a titre exclusif par un indivisaire. Par
ailleurs, dans le cadre d'un démembrement de propriété, I'usufruitier est par

indivision sur l'usufruit pour qu'une indemnité d'occupation soit justifiée au
cas doccupation exclusive du bien par un indivisaire. En I'espéce, les ex-époux
étant nus-propriétaires, les juges ne pouvaient leur accorder la compensation
d'une perte de revenus auxquels ils ne pouvaient prétendre.

Cass. le civ. 1-6-2023 n°® 21-14.924 F-B
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Maitre Damien LEONARD
Route de Périers - BP 2 - 50430 LESSAY

Tél. 02.33.46.42.55 - www.lessay-notaires.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 829 346 550

SAINT-ERMAIN-SUR-AY 341 880

CREANCES

157 740 €

= g

Maison 100 m? : entr., pce de vie av. poéle
donnant sur terrasse S/O, cuis. A/E ouv.,
we. Au 1% @ 4 ch,, bur./dress., sde, wc.
2 gar. Cour, jard., ter. 734 m2, Prix hon. incl.
3,60% (330.000€ NV+11.880€ HN) ch. acq.

DPE:D-GES:B Réf. 063-500
Tél. 02.33.46.42.55

LA FEUILLIE 185 388 €

-

Maison mitoyenne 160 m? av. vie pl.-pied :
entr., cuis. A/E ouv. sur sam, salon/chem.,
buand., 1 ch., sde, we. 1¢: 3 ch. 2" comb.
amén. Dép., ter. 2.260 m2. Px hon. incl.
3,74% (177.000€ NV+8.388€ HN) ch. acq.

DPE:E-GES:E Réf. 063-477
Tél. 02.33.46.42.55
Pirou

89854 €

TERRAIN A BATIR : 4 km plage, terrain

a batir de 2.265 mz, viabilisable (réseaux

a proximité). Certificat d'urbanisme autori-

sant la construction de 3 lots. Prix hon. incl.
5,71% (85.000€ NV+4.854€ HN) ch. acq.

Réf. 063-488

Tél. 02.33.46.42.55

A 4 km plage, maison sur s/sol 68 m? :
garage et bureau. Au 1" : entr. cuis., pce de
vie, 2 ch., sde, wc. Jard., 2 cabanons, ter.
1.633 m2 (poss. 1 ter. a batir). Prix hon. incl.
5,16% (150.000€ NV+7.740€ HN) ch. acq.

DPE:G-GES:G Réf. 063-498

Tél. 02.33.46.42.55

CREANCES 126 408 €

3 km plage, maison 120 m? compr. entr.,
cuis., pce de vie, sde, wc, cellier. 19 : 4 ch.
2" grenier. Gar., grange, poulailler, wc, ap-
pentis. Cour, jard., ter. 373 m2. Px hon. incl.
6,60% (120.000€ NV+6.408€ HN) ch. acq.

DPE:E-GES:E Réf. 063-496

Tél. 02.33.46.42.55

VEsLy

133719 €

Maison de campagne d'env. 130 m?
compr. 5 p. dont 3 ch. Dépendances : gar.,
anc. étables, hangars. Terrain 9.895 m?2
divisé en 2 champs. Prix hon. incl. 5,29%
(127.000€ NV+6.719€ HN) ch. acq.

DPE:E-GES:E Réf. 063-501

Tél. 02.33.46.42.55
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Crédit d'imp6t en faveur des systéemes
de charge pour véhicule électrique :
quelques commentaires

L’Administration précise divers points sur l'aide fiscale en fa-
veur des systémes de charge pour véhicule électrique.

,.

Les contribuables, domiciliés en France, qui supportent, entre le 1¢
janvier 2023 et le 31 décembre 2025, des dépenses pour équiper leurs
logements en systemes de charge pour véhicule électrique peuvent bé-
néficier d'un crédit d'imp6t égal a 75% des dépenses, dans la limite de
300€ par systéme de charge (CGl art. 200 quater C).
Dans une mise ajour de sa base Bofip, 'administration fiscale commente
pour la premiére fois ce dispositif en reprenant assez largement ses pré-
cisions relatives a l'ancien CITE (crédit d'impot transition énergétique).
Parmi les points a retenir, 'Administration confirme que les dépenses
payées par les propriétaires bailleurs sont exclues du champ dapplica-
tion du dispositif mais quelles peuvent étre déduites des revenus fon-
ciers dans les conditions de droit commun. De méme, un propriétaire
affectant sa résidence secondaire a lalocation, méme saisonniere, nest
pas éligible au dispositif.
Elle précise également que le contribuable qui change de résidence
principale ou secondaire durant la période d'application du dispositif
peut bénéficier a nouveau du crédit dimpdt, alors méme qu'il en a déja
bénéficié pour laméme dépense dans son ancienne résidence.
En cas d'installation d'un systéme de charge pour véhicule électrique
dans les parties communes d'un immeuble collectif ou par plusieurs
contribuables éligibles au dispositif dans un méme logement qu'ils oc-
cupent, la base et le plafond du crédit d'impot sapprécient a proportion
de la part de la dépense effectivement supportée par chacune des per-
sonnes éligibles, qui doit étre diment justifiée surla facture, a défaut de
quoi le montant du crédit d'imp6t est réparti a parts égales entre elles.
Dans le cas ou le logement appartient a une société de personnes non
soumise a l'IS et est mis gratuitement a la disposition du contribuable
qui l'occupe a titre de résidence principale, la circonstance que la fac-
ture soit établie au nom de la société n'est pas de nature a remettre en
cause le bénéfice du crédit dimp6t.
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GRANVILLE

Centre ville, maison de caractere 7 pp.
d'env. 176 m? avec garage sur terrain
clos de 193 m2. Prix hon. inclus de 5,19%
(675.000€ NV+35.000€ HN) charge acqué-
reur.

DPE:F-GES:F Réf. 028/1405
Tél. 02.33.50.00.34

SAINT-PAIR-SUR-MER 414000 €
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Coeur de ville, immeuble d'une surface hab.
de 118 m2 composé de 3 appartements
dont 2 loués. 2 caves. Jardin de 269 m2.
Prix hon. inclus 3,50% (400.000€ NV+
14.000€ HN) charge acquéreur.

DPE:F-GES:C Réf. 028/1422
Tél. 02.33.50.00.34

VER 206 700 €

Maison en pierre de type F4 d'une superfi-
cie de 115 m2 Garage. Terrain de 370 m2.
Prix honoraires inclus de 6% (195.000€ NV
+11.700€ HN) charge acquéreur.

DPE:D-GES:B Réf. 028/1357

Tél. 02.33.50.00.34

291200 €

SAINT-PLANCHERS

Proche Granville, pav. 80 m?, poss. 13 m?
suppl.,terr. 1,000 m2 : ent. s/salon-séj., cuis.
ouv. am., 1 ch., we, sde. Gar. am., baie. 1°':
2 ch., bur., we, gren. amén. Prix hon. incl.
4% (280.000€ NV+11.200€ HN) ch. acq.
DPE:E-GES:B Réf. 1010768
Tél. 06.07.90.32.75

GRANVILLE

286,000 €

Maison 127 m?2 construite en argile sur sou-
bassement en pierre compr. entr., séjour av.
chem., salon, cuis., wc, sde, réserve, cellier.
1 3 ch. Jard., puits, dép. Px hon. incl. 4%
(275.000€ NV+11.000€ HN) ch. acq.
DPE:D -GES:D Réf. 1031963
Tél. 06.07.90.32.75

GRANVILLE

468 000 €

Dans un ens. immo., appartement com-
pr. entr., séjour, cuis. A/E, 3 chambres,
sdb, sde, we. 2 balcons. Au s/sol : cave
+ parking. Prix hon. inclus 4% (450.000€
NV+18.000€ HN) charge acquéreur.
DPE:C-GES:A Réf. 1031825
Tél. 06.07.90.32.75

SCP BEX, OUIN-YHUELLO, VIGNERON
6, avenue du Maréchal Leclerc - BP 209 - 50402 GRANVILLE cedex

Tél. 02.33.50.00.34 - www.vigneron-associes-notaires.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 340 858 042

BRICQUEVILLE-SUR-MER 402 800 €

SAINT-PAIR-SUR-MER 339 200 €

EXCLUSIVITE. A 5 mn du Havre Vanlée,
maison en pierre de 4 pp. offrant 112 m?
hab. avec garage sur joli terrain arboré de
2.140 m2, Prix hon. inclus de 6% (380.000€
NV+22.800€ HN) charge acquéreur.

En cceur de bourg avec vue mer en étage,
maison de vile en pierre d'env. 105 m?
avec dépendances sur terrain de 758 mz.
Prix honoraires inclus de 6% (320.000€ NV
+19.200€ HN) charge acquéreur.

A 5 mn de la plage, maison de 5 pp. plus
véranda, d'une superficie d'env. 184 m2
sur 1.345 m? de terrain clos avec garage.
Prix honoraires inclus de 6% (320.000€ NV
+19.200€ HN) charge acquéreur.

DPE:D-GES:D Réf.028/1418  DPE:E-GES:D Réf.028/1414  DPE:D-GES:B Réf. 028/1415
Tél. 02.33.50.00.34 Tél. 02.33.50.00.34 Tél. 02.33.50.00.34

GRANVILLE 339 200 € LINGREVILLE 127 200 € LINGREVILLE 148 400 €
= i =

Quartier d'Hacqueville, maison sur s/sol de
5 pp., env. 105 m? hab. sur terrain clos de
murs de 671 m2 4 garages dont 2 loués.
Prix hon. négo inclus de 6% (320.000€ NV+
19.200€ HN) charge acq.

DPE:E-GES:D Réf. 028/1423
Tél. 02.33.50.00.34
GRANVILL!

169,600 €

Aux pieds des commerces, appartement
F2 de 64 m2 avec petit balcon et cave dans
immeuble avec ascenseur. Prix hon. inclus
de 6% (160.000€ NV+9.600€ HN) charge
acquéreur.

DPE:D-GES:D

Réf. 028/1432
Tél. 02.33.50.00.34

e

A 800 m de la mer, maison en pierre de
2 pp. d'une superficie de 37 m?2 avec
garage sur un terrain d'env. 300 m2 Prix
honoraires inclus de 6% (120.000€ NV+
7.200€ HN) charge acquéreur.

DPE:F-GES:C Réf. 028/1425
Tél. 02.33.50.00.34

GRANVILLE 127 200 €

Ceeur de ville, appartement a rafraichir de
type F3 de 41,89 m? avec cave. Prix hono-
raires inclus de 6% (120.000€ NV+7.200€
HN) charge acquéreur.

DPE:E-GES:D Réf. 028/1386

Tél. 02.33.50.00.34

SCP THOUROUDE, VIMOND-ORY, DANJOU
9, rue Cl. Desmaisons - GRANVILLE et 63, rte de St-Martin - BREHAL

Teél. 02.33.91.31.61(Granville) - Tél. 02.33.61.63.76 (Bréhal) - www.notaires2normandie.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 388 103 657

CHAMPEAUX

353600 €

Face Mt-St-Michel, pav. s/s-sol de 130 m2:
hall, séj. salon chem./insert, cuis. A/E, wc,
sde, 2 ch. 1°: mezz., 2 ch., sde, we. S/sol :
gar. 2 pl., cave. Terr. 2.248 m2 Prix hon. incl.
4% (340.000€ NV+13.600€ HN) ch. acq.
DPE:C-GES:A Réf. 1034055
Tél. 06.07.90.32.75

SANT-PaiR-suR-MeR 312000 €

Maison plain-pied : cuis., sal./séj., terrasse,
1 ch., we, sde. Log. ind. attenant : pce de
vie av. coin cuis., douche, wc, véranda.
Hang. : cuis., we. Ter. arboré . Prix hon. incl.
4% (300.000€ NV+11.000€ HN) ch. acq.
DPE:E-GES:E Réf. 1030476
Tél. 06.07.90.32.75

GRANVILLE 228800 €

Ds ens. immo., plein centre, situé au rdc,
appartement : entr. sur pce de vie, cuis.
ouv. AE, we, sde, 2 chambres. Au s/
sol : cave. Prix hon. inclus 4% (220.000€
NV+8.800€ HN) charge acquéreur.
DPE:D-GES:D Réf. 1001829
Tél. 06.07.90.32.75

Ver 795 600 €

Propriété comp. gite + maison av. déps, ter.
12.158 m2. 1) Anc. étable en pierre, rénovée,
en gite 223 m2: gde pce de vie, 5 ch. 2) Mai-
son en pierre 129 m?: 4 ch. Px hon. incl. 4%
(765.000€ NV+30.600€ HN) ch. aca.
DPE:C-GES:C Réf. 1013108
Tél. 02.33.61.63.76

QUETTREVILLE-SUR-SIENNE 400 400 €

Maison av. piscine, 118 m?, terr. 1.000 m? :
entr., pce de vie 50 m?: cuis. A/E ouv., salon/
séj./poéle, terras. 50 m2, 1 ch. parent. 1 :
mezz., 3 ch. we, sdb. Gar. Px hon. inclus
4% (385.000€ NV+15.400€ HN) ch. acq.

DPE:C-GES:A Réf. 1023543

Tél. 02.33.61.63.76

116 600 €
1

CERENCES

A 800 m de la mer, maison en pierre de
3 pp. d'une superficie de 67 m? avec grand
garage de 39 m?, sur terrain d'env. 500 m2.
Prix honoraires inclus de 6% (140.000€ NV
+8.400€ HN) charge acquéreur.

DPE:F-GES:C Réf. 028/1424
Tél. 02.33.50.00.34

GRANVILLE 111300 €
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Quartier de la Haute Ville, appartement a
rénover de type F2 d'une surface d'env.
31 m2 Cave. Prix honoraires inclus de 6%
(105.000€ NV+6.300€ HN) charge acqué-
reur.

DPE:G-GES:C Réf. 028/1419
Tél. 02.33.50.00.34

Maison 140 m2, terr. 1.103 m2 : ent., salon/
séj. ouv. s/cuis. A/E, ar.-cuis., 1 ch., sde/wc.
1e: 3 ch. dt 1 suite, terrasse 14 m2 Gar.,
gde terrasse 64 m2. Aérotherm. Px hon. incl.
4% (405.000€ NV+15.600€ HN) ch. acq.
DPE:A-GES:A Réf. 1012714
Tél. 02.33.61.63.76

265200 €

CERENCES

Ds lotissement, pr. cces, maison mitoy. de
100 m2 : ent., cuis. A/E ouv. sur salon/séj.,
1 ¢h., sde, we. 1¢: 2 ch., cab. de toil. Gren.
Terrasse carrelée, jardin. Prix hon. inclus 4%
(255.000€ NV+10.200€ HN) ch. acq.
DPE:C-GES:D Réf. 1001827
Tél. 02.33.61.63.76

BREHAL

5 ¥
Maison en pierre a rénover, compr. entr.,
cuis., salon/séjour, sde/wc. Au 1 : 2 ch,,
gren. aménageable av. mezz. Dép. a la suite.
Terr. cloturé et arboré, cour. Prix hon. inclus
6% (110.000€ NV+6.600€ HN) ch. acq.

DPE:G-GES:C Réf. 1028950
Tél. 02.33.61.63.76

Sauf indication contraire, les honoraires de négociation sont inclus dans les prix.

Maison en pierre sur s/sol a rénover : ent.,
pce de vie av. cuis., we, sde, 1 ch. av. lav. Au
1¢": mezzan., 2 ch., we. Au s/sol : 3 pces en
enfilade. Terr. Pas de syst. de chauf. Px hon.
incl. 6% (144.000€ NV+8.640€ HN) ch. acq.
Réf. 1028883

Tél. 02.33.61.63.76



