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Bréville-sur-Mer
A 5 km de Granville et 2,5 km de la mer.

Page 4 SCP BEX, OUIN-YHUELLO, VIGNERON, 02 33 50 00 34

Paris 13e

Situé sur la rive gauche de la Seine de la Ville Lumière. 

Page 3 NOT@IRES DU  BOCAGE, 02 33 46 91 77 

Saint-Lô
Ville préfectorale de la Manche 

Page 3 SCP Christophe & Tiphaine CORNILLE-ORVAIN, 02 33 07 77 24

Blainville-sur-Mer 
Station touristique familiale à proximité de Coutances

Grand jardin de 1.137 m² pour cette maison de 127 m².

Page 2 Maître ALLIX-GIRARD
02 33 47 12 44



Sauf indication contraire, les honoraires de négociation sont inclus dans les prix.

Saint-Clair-Sur-l'EllE 424 000 €

Idéalement située proche cces et écoles, 
maison de caractère env. 214 m² : salon, 
cuis. US, bur., 7 ch., 2 sdb, sde, wc. Dép. 
terr. clos, jard. arboré 4.300 m². Px hon. incl. 
6% (400.000€ NV + 24.000€ HN) ch. acq.
Classe énergie : D        Réf. 010

Tél. 02.33.56.80.04

Saint-Fromond 141 500 €

Fonds de commerce bar, restaurant, jeux, 
tabac, avec logement au-dessus, normes 
handicapés. Prix honoraires inclus de 
1,80% (139.000€ NV + 2.500€ HN) charge 
acquéreur.    
  Réf. 440

Tél. 02.33.56.80.04

Saint-Clair-Sur-EllE 100 700 €

Bourg, immeuble mixte compr. maison 
d'habitation de 140 m² avec gar. et déps et 
local commercial indépendant de 54 m². Le 
tt av. ter. 120 m². Prix hon. incl. 6% (95.000€ 
NV + 5.700€ HN) ch. acq.
               Réf. M0472

Tél. 02.33.56.80.04

HébéCrEvon 136 240€

Maison compr. entr. ds séj., salle/bur., cuis. 
am./coin repas/chem., pte ch., wc/lave-
main, sdb. 1er : 3 ch., pte pce, penderie, 
gren. Gar., buand./chauf. Terr. Prix hon. incl. 
4,80% (130.000€ NV + 6.240€ HN) ch. acq.
Classe énergie : vierge               Réf. 559 

Tél. 02.33.56.80.04

Quibou 262 000 €

Propriété compr. une habitation principale 
de 4 pp et 3 locations meublées (loyer 
mensuels 320€, 295€, 380€), accès par 
une allée, terrain. Prix hon. inclus de 4,80% 
(250.000€ NV + 12.000€ HN) ch. acq.
Classe énergie : C                           Réf. 146

Tél. 02.33.56.80.04

GraiGnES mESnil-anGot 144 624 €

Mais. d'hab. : rdc : entr., cuis. chem., sal. 
chem., arr.-cuis., sde wc, débar. Etg : ch., 
toil., 2 ch. en enfilade. Gren. Cave, gren. div. 
bât. Etables, jard., cour. Px hon. incl. 4,80% 
(138.000€ NV + 6.624€ HN) ch. acq.     
Classe énergie : vierge                             Réf. 583

Tél. 02.33.56.80.04

iSiGny-Sur-mEr 166 632 €

Mais. d'hab. : cuis. ouv. sur salle, buand., 1 
ch., salon, sde/wc, véranda. Au 1er : 1 ch., 
gren. Autre pte mais. de 2 p. à la suite, abri 
de jard. Cour, ter. 764 m². Prix hon. inclus 
4,80% (159.000€ NV + 7.632€ HN) ch. acq.
Classe énergie : D               Réf. 595

Tél. 02.33.56.80.04

iSiGny-Sur-mEr 137 800€ 

Maison d'hab. mitoy. d'un côté sur ss-sol 
complet compr. au 1er étg : cuis., séj./sal. 
chem. et balcon, ch., sdb wc. 2e étg : 2 ch., 
cab. de toilettes wc. Ter. 630 m². Px hon. incl. 
6% (130.000€ NV + 7.800€ HN) ch. acq.
Classe énergie : F               Réf. MO484

Tél. 02.33.56.80.04

Saint-Fromond 131 000 €

Maison mitoyenne d'1 côté compr. gde cuis., 
salon/sàm, sde, wc, buand. 1er : 2 gdes ch., 
wc. Gren. aménageable au-dessus. Terras., 
abri jard., ter. 804 m². Prix hon. inclus de 
4,80% (125.000€ NV + 6.000€ HN) ch. acq.    
Classe énergie : C Réf. 07

Tél. 02.33.56.80.04

Saint-Fromond 497 800 €

Propr. équestre : hab. 6 p. et logt pr apprenti, 
bât. pr mat., 27 boxes, manège, marcheur, 
carrière, rd de longe, 2 bât. stock., 2 abris  
pré, fosse fumier normes. Px hon. incl. 
4,80% (475.000€ NV + 22.800€ HN) ch. acq.
Classe énergie : D        Réf. 505

Tél. 02.33.56.80.04

OFFICE NOTARIAL FREDERIC FRERE
16, rue Jean Grémillon - BP 5 - 50620 SAINT-JEAN-DE-DAYE et 34, rue du Moulin - 50680 SAINT-CLAIR-SUR-L'ELLE

Tél. 02.33.56.80.04 (Saint-Jean-de-Daye) - www.notaire-morellec.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 851 433 573

SaintE-marGuEritE-d'EllE 127 200 €

Un ancien corps de ferme en pierres à réno-
ver entièrement avec divers dépends. Prix 
honoraires inclus de 6% (120.000€ NV + 
7.200€ HN) charge acquéreur.

Classe énergie : G     Réf. 1012715
Tél. 02.33.56.80.04

airEl 188 640 €

Maison proche cces : rdc : entr., bur., salle/
salon chem., 1 ch., cuis., ar.-cuis., wc. Au 
1er : sdb, 4 ch. Grenier. Bât. annexe, cave, 
atelier. Garage. Terrain. Prix hon. inclus de 
4,80% (180.000€ NV + 8.640€ HN) ch. acq.
Classe énergie : D                           Réf. 593

Tél. 02.33.56.80.04

Maître Hélène ALLIX-GIRARD 
74, avenue des Pins - 50230 AGON-COUTAINVILLE

Tél. 02.33.47.12.44 - www.allix.manche.notaires.fr
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 504 430 869

Blainville-sur-Mer 254 400 €

Maison en pierre couv. ardoise : rdc : entrée, 
séj./salon, cuis. A/E chem., sde, wc. 1er : 
3 ch. Grenier aménageable. Cour devant. 
Dép. s/jard. Terr. 727 m². Prix hon. incl. 6% 
(240.000€ NV+14.400€ HN) ch. acq.
Classe énergie : G   Réf. 070-685

Tél. 02.33.47.12.44

agon-Coutainville 462 000 €

Plein centre, maison compr. au rdc : en-
trée, séj./salon poêle à bois, cuis. ouv. A/E, 
1 ch./sdb, wc. Au 1er : 3 ch., sde/wc. Ter-
rasse 20 m². Prix hon. inclus 5% (440.000€ 
NV + 22.000€ HN) ch. acq.
Classe énergie : D     Réf. 070-687

Tél. 02.33.47.12.44

Blainville-sur-Mer 392 000 €

Mais. d'hab. Rdc : entr., cuis. ouv. A/E, séj./
sal. poêle à pellets, sde, wc, arr.-cuis., cell., 
gren. Etg 3 ch., sde en trav. wc. Gar. Sta-
tionn. Jard. 1.137 m². Px hon. incl. 5,95% 
(370.000€ NV + 22.000€ HN) ch. acqu.
Classe énergie : E Réf. 070/693

Tél. 02.33.47.12.44  

Périers 360 400 €

Ens. immo en pierre : 1) appt : sàm, cuis. 
A/E, 1 ch., sde/wc. 2) au 1er : appt av. cuis. 
A/E ouv. s/séj. salon, 1 ch., sdb, wc. 3) au 
2e : appt 6 p. Terr. 2.091 m². Px hon. incl. 
6% (340.000€ NV + 20.400€ HN) ch. acqu.
  Réf. 070-688

Tél. 02.33.47.12.44  

Blainville-sur-Mer 299 900 €

Maison 145 m2 : véranda, entr., séj./cuis. 
ouv. A/E, salon chem./insert, 1 ch., sdb, 
wc, buand. 1er : 4 ch., sde, wc. Gar., cour 
dev., jard. Ter. 1.406 m². Prix hon. incl. 6% 
(283.000€ NV + 16.900€ HN) ch. acq.
Classe énergie : C   Réf. 675

Tél. 02.33.47.12.44  

Blainville-sur-Mer 238 500 €

Maison d'habitation. Au rdc : séj./sal., cuis. 
A/E, salle d'eau/wc. Etg : 3 ch., petite ch. 
sous combles, dégagement. Gar. ind. Jard. 
clos et stationnement. Prix hon. incl. 6% 
(225.000€ NV+13.500€ HN) ch. acq.
Classe énergie : E   Réf. 070-694

Tél. 02.33.47.12.44

Les notaires constatent que la vente en viager est souvent délaissée et crainte, du fait du caractère immoral qu’elle peut présenter, dans la mesure où le décès 
du vendeur constitue la condition permettant à l’acheteur de cesser le versement de la rente viagère. Pour autant, bien qu’elle présente des conditions et des 
spécifi cités particulières, la vente en viager offre certains avantages. Bouquet, rente, prix, droit d’usage, espérance de vie, obligations des débirentiers et cré-
direntiers... les notaires font le point sur la vente viagère immobilière.

 Pour trouver un notaire, consultez le site des notaires de la Cour d’Appel de Caen
 www.notaires2normandie.com

La vente en viager : comment ça marche ?

de la Cour d’Appel
de Caen

Quelles sont-elles en termes de 
fi nancement ?
Le viager immobilier a pour par-
ticularité que la vente permet le 
transfert d’un bien immobilier 
appartenant à un vendeur, ex-
pressément nommé le crédiren-
tier, vers un acheteur, appelé 
débirentier, contre versement 
d’une rente jusqu’au décès du 
crédirentier.
Ainsi, sa forme de fi nancement 
diffère complètement d’une 
vente immobilière classique 
puisque le prix d’achat peut être 
constitué de deux composantes.
D’une part, le débirentier peut, 
de manière facultative, verser un 
bouquet lors de la signature de 
l’acte de vente, lequel correspond 
à une somme d’argent, d’autre 
part, il est tenu à un versement 
périodique d’une rente viagère, 
jusqu’au décès du crédirentier, 
voire du dernier crédirentier 
lorsque le viager immobilier est 

conclu sur deux têtes.
Les parties peuvent toutefois 
opter pour un viager immobilier 
à terme, où le nombre de verse-
ments de la rente viagère est dé-
terminé dans l’acte de vente.
En somme, le calcul du prix du 
bien immobilier est déterminé 
selon la valeur vénale du bien, 
l’âge du ou des crédirentiers par 
estimation de leur longévité, 
c’est-à-dire de leur espérance de 
vie, en consultant des tables de 
mortalité (données INSEE), et du 
taux de rendement. La rente via-
gère est donc déterminée sur la 
base de ces éléments, en plus de 
l’importance du bouquet versé, 
qui constitue une forme d’apport.
L’acte de vente peut prévoir une 
indexation annuelle de la rente 
viagère, généralement fi xée sur 
l’indice des prix à la consom-
mation, et lorsque le viager est 
conclu sur deux têtes, la rente 
viagère peut être réversible ou 

réductible, dans ce dernier cas, 
le décès d’un des crédirentiers 
permet d’en diminuer le montant.

Quelles sont les autres spécifi -
cités à connaître concernant la 
vente en viager ?
Comme il l’a été évoqué plus tôt, 

la vente d’un bien immobilier en 
viager peut être sur une tête ou 
deux têtes. Plus précisément, 
elle peut être conclue avec un 
seul crédirentier, sinon deux, 
notamment lorsqu’il s’agit d’un 
couple de vendeurs.
Autre spécifi cité, le bien, objet 

de la vente immobilière, peut 
être occupé ou libre. Il sera alors 
dit d’un bien qu’il est occupé 
lorsque le vendeur demeure dans 
le logement jusqu’à son décès 
en bénéfi ciant d’un droit d’usage 
c’est-à-dire d’occuper le bien, as-
sorti éventuellement de l’usufruit 
lui permettant par exemple de 
mettre en location le bien.
Inversement, le bien lorsqu’il 
est libre, permet au débirentier 
de disposer de celui-ci dès la 
conclusion de la vente.
Enfi n, il est à noter que le décès 
du débirentier n’a pas vocation à 
mettre un terme au versement de 
la rente viagère, puisque celle-
ci intègre l’actif successoral et 
les héritiers en assurent le paie-
ment.

Quels sont les avantages que 
peuvent retirer les parties à une 
vente immobilière en viager ?
La vente en viager présente de 

prime abord des avantages fi s-
caux, étant donné que le bouquet 
versé à la conclusion de la vente 
est exonéré d’impôts, et que l’im-
position de la rente viagère est 
décroissante par fraction, selon 
l’âge du crédirentier.

Par ailleurs, si la vente immobi-
lière est conclue avec usufruit, 
le débirentier est alors tenu d’as-
surer le paiement des grosses 
réparations ainsi que la taxe fon-
cière, tandis que le crédirentier 
verse les autres impôts relatifs à 
l’immeuble et en assure son en-
tretien.

Enfi n, il ne faut pas omettre 
l’avantage que représente la 
vente en viager pour le crédiren-
tier, puisqu’outre bénéfi cier d’un 
capital lors de la conclusion de la 
vente immobilière, le versement 
d’une rente périodique lui assure 
un complément de revenus.

n Cotentin   n Centre Manche   n Sud Manche 5 AOUT  2023II Calvados



Les infomations sur les risques auxquels ces biens sont exposés sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

Périers 99 650 € 

Centre ville, 2e étage, appartement de 
57 m² comprenant 3 pp, chauf. élect., 
garage, grenier. Prix hon. incl. 4,80% 
(95.000€  NV + 4.650€ HN) ch. acq.  

      Réf. APPT1113
Tél. 02.33.07.78.16

Hauteville-la-GuicHard 224 330 € 

Maison en pierre, briques et agglomérés 
sous ardoises et bac acier de 6 pp, chem., 
chauf. élec., gar., dép., cour, puits, plan 
d'eau, ter. 19.524 m². Px hon. incl. 4,34% 
(215.000€  NV + 9.330€ HN) ch. acq.  
Classe énergie : E     Réf. MAIS1102

Tél. 02.33.07.78.16

Muneville-le-BinGard 84 065 €

Bâtiment en pierre, briques et agglomé-
rés sous ardoises fibro pouvant être res-
tauré en maison à usage d'habitation, ter. 
1.366 m² av. hangar ss tôles. Px hon. incl. 
5,08% (80.000€ NV + 4.065€ HN) ch. acq.  
      Réf. MAIS1091

Tél. 02.33.07.78.16

Pont-HéBert 136 015 €

Maison sur s/sol, construite en briques et 
agglomérés, sous ardoises, 4 pp, véranda, 
chauf. cent. fioul, cour bitumée, dépend., 
terrain de 3.024 m². Prix hon. inclus 4,63% 
(130.000€ NV + 6.015€ HN) ch. acq. 
Classe énergie : F     Réf. MAIS1066

Tél. 02.33.07.78.16

coutances 141 210 €

Coutances centre, appt en rdc surélevé 
de 3 pp., chauf. élect., emplacement de 
stationnement, garage, loué. Prix hon. 
inclus de 4,60% (135.000€ NV + 6.210€ 
HN) charge acquéreur.
     Réf. APPT 1080

Tél. 02.33.07.78.16

Picauville 162 509 €

Bourg, maison de 5 pp, insert, chauf cent. 
gaz de ville, jardin, garage. Px hon. inclus 
4,51% (155.500€ NV + 7.009€ HN) ch. 
acq. 

Classe énergie : E     Réf. MAIS1112
Tél. 02.33.07.78.16

saint-auBin-du-Perron 167 185 € 

SAINT-SAUVEUR-VILLAGES : maison en 
pierre et masse sous ardoises de 6 pp., 
chauf. aérothermie, chem., garages, 
cour, terr. 734 m². Prix hon. incl. 4,49% 
(160.000€  NV + 7.185€ HN) ch. acq.  
Classe énergie : C     Réf. MAIS1097

Tél. 02.33.07.78.16

FeuGères 174 458 €

Bourg, maison en pierre, briques et agglo-
mérés, ss tuiles, 4 pp, gren. aménageable, 
chauf. élect., chem., dép., gar., cour, 
ter. 1.622 m². Px hon. inclus de 4,47% 
(167.000€ NV + 7.458€ HN) ch. acq.    
Classe énergie : F                    Réf. MAIS1083

Tél. 02.33.07.78.16

saint-sauveur-lendelin 297 060 €

Ens. immob. : mais. 7 p, insert, chauf. fuel. 
Dép., cour, puits, herb. 2nde mais. 2 gîtes 
de 2 et 3 p restaurés, chauf. élect. Terras., 
chalets, sur. 6.012 m². Px hon. incl. 4,23% 
(285.000€ NV + 12.060€ HN) ch. acq.
     Réf. PROP1057

Tél. 02.33.07.78.16

la ronde-Haye 48 739 €

Bâtiment à restaurer en maison à usage 
d'habitation, en pierre, masse et briques 
sous ardoises, poulailler sous tôles atte-
nant, terr. 1.687 m². Prix hon. inclus de 
5,95% (46.000€ NV + 2.739€ HN) ch. acq.  
      Réf. MAIS1095

Tél. 02.33.07.78.16

saint-lô 141 210 €

Maison d'habitation construite en agglo-
mérés couverte en tuiles, s/ss-sol, 5 pp. 
dt véranda. Chauf. cent. gaz de ville. Cour 
sur terr. 515 m². Px hon. inclus 4,60% 
(135.000€  NV + 6.210€ HN) ch. acq.  
Classe énergie : E      Réf. MAIS1063

Tél. 02.33.07.78.16

SCP Christophe & Tiphaine CORNILLE-ORVAIN 
16, rue du 8 Mai 1945 - Saint-Sauveur-Lendelin -50490 SAINT-SAUVEUR-VILLAGES

Tél. 02.33.07.77.24 - www.cornille-orvain.notaires.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 342 975 364

le lorey 42 400 €

Bâtiment en pierre, masse et parpaings ss 
ardoises pouvant être restauré en mais. à 
usage d'habitation, sans compteur d'eau 
ni d'électricité, ter. 425 m². Prix hon. incl. 
6% (40.000€ NV + 2.400€ HN) ch. acq.  
      Réf. MAIS1054

Tél. 02.33.07.78.16

Maître Loïc LECHAUX 
6, rue Alfred Regnault - BP 41 - 50190 PERIERS

Tél. 02.33.46.60.64 - www.lechaux.manche.notaires.fr
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 485 187 637

Périers 211 500 €

Sur parcelle de terrain à bâtir de 2.537 m², 
hangar de 250 m², avec eau et électricité. 
Prix honoraires inclus 5,75% (200.000€ NV 
+ 11.500€ HN) charge acquéreur.

 Réf. 22/1029
Tél. 02.33.46.60.64

Millières 116 600 €

Maison 105 m² compr. cuis. amén. ou-
verte, sàm, wc, sdb, salon. Etg : mezzan., 
2 chambres. Cellier. Terrain 3.000 m². Prix 
hon. inclus 6% (110.000€ NV + 6.600€ HN) 
charge acqu.
Classe énergie : E Réf. 23/1044

Tél. 02.33.46.60.64

Périers 360 400 €

Maison 300 m² de 1880 compr. rdc : sàm, 
cuis. amén. et éq., ch., sde/wc. 1er étg cuis. 
amén./éq. ouv. s/salon, ch., sdb, wc. 2e 
étg : 6 p. Parc 2.091 m² clos. Px hon. incl. 
6% (340.000€ NV + 20.400€ HN) ch. acqu.
Classe énergie : E       Réf. 23/1048 

Tél. 02.33.46.60.64

Périers 45 580 €

Maison 48 m² à rénover compr. rdc : entrée 
av. placard, départ d'escalier, wc, séj., cuis. 
en appentis, débarras. Etg : palier desser-
vant 2 ch., salle d'eau. Grenier. Px hon. incl. 
6% (43.000€ NV + 2.580€ HN) ch. acq.
Classe énergie : G   Réf. 23/1046

Tél. 02.33.46.60.64

saint-sébastien-de-raids 68 900 €

Maison à rénover construite en pierre et 
masse comp. séj. avec chem., 3 p, déga-
gement et une p aveugle. Appentis, jard. 
2.200 m². Prix hon. inclus 6% (65.000€ NV 
+ 3.900€ HN) charge acquéreur.
Classe énergie : vierge   Réf. 22/1003

Tél. 02.33.46.60.64

saint-Martin-d'aubigny 264 000 €

Pavillon 2018, 136 m2 : séj. dble av. poêle à 
granul., cuis. ouv. aménag., buand., wc, ch. 
Etg : palier desserv. 3 ch., sdb av. wc. Gar., 
gren. Terr. 4.272 m2. Px hon. incl. 5,60% 
(250.000€ NV + 14.000€ HN) ch. acqu.
 Réf. 23/1043

Tél. 02.33.46.60.64

Maître Damien LEONARD 
Route de Périers - BP 2 - 50430 LESSAY

Tél. 02.33.46.42.55 - www.lessay-notaires.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 829 346 550

Pirou 89 854 €

TERRAIN À BÂTIR : à moins de 4 km 
de la plage, 2.265 m2, viabilisé (réseaux à 
prox.). Certificat d'urbanisme autorisant la 
construction de 3 lots. Prix hon. incl. 5,71% 
(85.000€ NV + 4.854€ HN) ch acqu.
    Réf. 063/488

Tél. 02.33.46.42.55 

CréanCes 63 744 €

6 km mer, ancienne grange en pier. env. 
50 m² av. gren.. Hangar env. 62 m². Poss. 
réhabiliter en habitation av. extension. Ré-
seaux à prox. Ter. 1.000 m². Prix hon. incl. 
6,24% (60.000€ NV + 3.744€ HN) ch acqu.
    Réf. 063-469

Tél. 02.33.46.42.55 

Lessay 105 520 €

A 10 mn des plages, maison 92 m² compr. 
un ss/sol : cave + wc + chauf. Au 1er : cuis., 
salon, 5 ch., sde, wc. Gar. att. 54 m², 3 cel. 
Gd jard. Ter. 2.137 m². Px hon. incl. 5,52% 
(100.000€ NV + 5.520€ HN) ch. acq.
Classe énergie : E  Réf. 063-490

Tél. 02.33.46.42.55

CréanCes 126 408 €

Proche mer et cces, maison compr. 1 pce 
de vie/chem., cuis. A/E, sdb, wc, 1 ch. Au 
1er : 2 ch., sde, wc, 1 pce. Garage atte-
nant, cour. Ter. 187 m². Px hon. incl. 5,34% 
(120.000€ NV + 6.408€ HN) ch. acquéreur.
Classe énergie : E  Réf. 063/492

Tél. 02.33.46.42.55

saint-Germain-sur-ay 229 420 €

A 200 m de la mer, maison 45 m² à rénover 
compr. 1 p de vie, cuis., 2 ch., wc. Au ss-sol 
semi-enterré : cellier, garage, buand. Puits, 
ter. 950 m² (à définir). Px hon. incl. 4,28% 
(220.000€ NV+9.420€ HN) ch. acq.
   Réf. 063-478

Tél. 02.33.46.42.55

Lessay 214 060 €

Mais. en 2 lots : 1) Appt 85,47 m² : ent., cuis. 
semi-amén., 1 p de vie insert, 3 ch., sdb, 
wc. Gar. 2) Appt 84,66 m² compr. cuis. ouv. 
A/E, 1 p de vie, 3 ch., sde, wc. Px hon. incl. 
4,42% (205.000€ NV+9.060€ HN) ch. acqu.
Classe énergie : D  Réf. 063-449

Tél. 02.33.46.42.55

NOT@IRES DU BOCAGE 
20, rue des Juifs - 50210 CERISY-LA-SALLE

Tél. 02.33.46.91.77 - www.lemoigne-robert.notaires.fr 
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 808 541 122

MontMartin-sur-Mer 90 440 €

Terrain à bâtir env. 630 m² viabilisé. Proche 
commerces. Prix honoraires inclus 5,61% 
soit 86.000€ NV + 4.440€ HN charge ac-
quéreur.

    Réf. 1013319
Tél. 02.33.46.88.39

notre-DaMe-De-Cenilly 63 400 €

Mais. de plain-pied env. 46 m² comp. cuis. 
ouv. sur séj., salle d'eau avec wc, ch. Cour, 
jard., petit garage. Prix hon. inclus 5,67% 
soit 60.000€ NV + 3.400€ HN charge ac-
quéreur.
    Réf. 1010058

Tél. 02.33.46.88.39

Paris 13e 530 300 €

Appt haussmannien env. 54 m² à rafraîchir 
en copro. 1er étg. Comp. : ch., double séj., 
cuis., wc, sdb, cave. Loge. à conso. Energ. 
excessive. Cl. climat : F. Px hon. incl. 3,98% 
soit 510.000€ NV + 20.300€ HN ch. acq.
Classe énergie : F   Réf. 101253

Tél. 02.33.46.88.39

HaMbye 209 000 €

Mais. d'hab. 88 m² env. et terr. camping. 
Mais. : salon, cuis. A/E, 2 ch., cave, jard. 
Ter. camping 8 empls av. sanitaires, atelier 
et gar. Cl. climat. B. Prix hon. incl. 4,5% soit 
200.000€ NV + 9.000€ HN charge acqu.
Classe énergie : E   Réf. 1012004

Tél. 02.33.46.88.39

savigny 172 600 €

Anc. corps de ferme env. 110 m² : sàm, av. 
poêle à bois, cuis., sal., wc, 3 ch., sde, dble 
gar., vér., remise, déps, anc. stab., ter. env. 
2.000 m². Cl. climat. E. Px hon. incl. 4,61% 
soit 165.000€ NV + 7.600€ HN ch. acqu.
Classe énergie : E   Réf. 10137994

Tél. 02.33.46.88.39

ConDé-sur-ifs 235 000 €

Prox. Caen, mais. 92 m² env. : sàm/salon 
insert, cuis., ch., sde. Etg 2 ch., mez., sde, 
wc. Ss-sol : ch. av. douche, gar. Terras. 
sud. Terr. Cl. climat. B. Px hon. incl. 4,44% 
soit 225.000€ NV + 10.000€ HN ch. acqu.
Classe énergie : E    Réf. 1010019

Tél. 02.33.46.88.39

Géorisques

Connaître les risques près de chez moi 
sur www.georisques.gouv.fr

Être accompagné
Connaître les aides 
fi nancières et les 
démarches à effectuer 
(information acquéreur-
locataire...)

Me préparer, 
me protéger
Réduire ma vulnérabilité

M’informer 
sur un risque
Comprendre les risques

D’ici 2028, les logements classés F et G auront l’interdiction d’être loués. Les pro-
priétaires sont encouragés à engager des travaux de rénovation énergétique pour 
améliorer leur DPE, avant de pouvoir de nouveau proposer leur bien à la location.

Information sur le 
classement énergétique
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Sauf indication contraire, les honoraires de négociation sont inclus dans les prix.

1er hebdomadaire régional de France

 l’authentique réseau normand

SCP BEX, OUIN-YHUELLO, VIGNERON
6, avenue du Maréchal Leclerc - BP 209 - 50402 GRANVILLE cedex

Tél. 02.33.50.00.34 - www.vigneron-associes-notaires.com
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 340 858 042 

Saint-Pair-Sur-Mer 1 200 000 €

Cœur de ville avec vue sur mer, mai-
son d'architecte de 305 m² avec vie de 
plain-pied, ss-sol sur terrain de 991 m². 
Classe climat : A. Prix hon. inclus 3,45% 
(1.160.000€ NV + 40.000€ HN) ch. acq.
Classe énergie : B Réf. 028/1377

Tél. 02.33.50.00.34

Coudeville-Sur-Mer 130 380 €

Centre ville, appartement F3 à rafraîchir de 
42 m² au rdc avec cave. Classe climat. : D. 
Prix honoraires inclus 6% (123.000€ NV + 
7.380€ HN) charge acq.
 
Classe énergie : E Réf. 028/1386

Tél. 02.33.50.00.34

Granville 222 600 €

EXCLUSIVITE. Proche écoles et cces, 
maison 4 pp 96 m² hab. avec garage sur 
216 m² de terrain. Classe climat. B. Prix 
honoraires inclus de 6% (210.000€ NV + 
12.600€ HN) charge acquéreur.
Classe énergie : D Réf. 028/1388

Tél. 02.33.50.00.34

Bréhal 233 200 €

A 400 m du bourg, maison mitoyenne de 
5 pp., de 100 m² environ sur terrain de 
404 m² avec abri. Classe climat. E. Prix 
hon. inclus de 6% (220.000€ NV + 13.200€ 
HN) charge acquéreur.
Classe énergie : E             Réf. 028/1371

Tél. 02.33.50.00.34

Granville 212 000 €

Dans résidence avec ascenseur, apparte-
ment de 3 p, de 71,45 m², 3e étage avec 
vue mer éloignée. Garage - cave. Classe cli-
mat. : D. Prix hon. inclus de 6% (200.000€ 
NV + 12.000€ HN) charge acquéreur.
Classe énergie : C     Réf. 028/1341

Tél. 02.33.50.00.34

Saint-Jean-deS-ChaMPS 170 000 €

Maison en pierre de type F3 d'env. 77 m² 
sur terrain de 941 m² avec garage. Classe 
climat : B. Prix honoraires inclus de 6,25% 
(160.000€ NV + 10.000€ HN) charge ac-
quéreur.
Classe énergie : E  Réf. 028/1390

Tél. 02.33.50.00.34

Jullouville 318 000 €

EXCLUSIVITE. Prox. de la plage, maison de 
4 pp. offrant 108 m2 habitables avec garage 
sur terrain clos de 389 m2. Classe climat. C. 
Prix honoraires inclus de 6% (300.000€ NV 
+ 18.000€ HN) charge acquéreur.
Classe énergie : G Réf. 028/1381

Tél. 02.33.50.00.34

donville-leS-BainS 408 100 €

Maison neuve de 5 pp offrant 108 m² habi-
tables environ sur terrain clos 329 m² av. 
garage. Classe climat. A. Prix hon. inclus de 
6% (385.000€ NV + 23.100€ HN) charge 
acquéreur.
Classe énergie : B             Réf. 028/1392

Tél. 02.33.50.00.34

Bréville-Sur-Mer 519 750 €

2,5 km mer, propriété de caractère, 7 
pp, 190 m², terrain clos et arboré 1.996 
m² avec garage. Classe climat. B. Prix 
honoraires inclus de 5% (495.000€ NV + 
24.750€ HN) charge acquéreur.
Classe énergie : E  Réf. 028/1387

Tél. 02.33.50.00.34

Granville 180 200 €

A prox. de la gare et du centre ville, apparte-
ment F2 de 49 m² au 3e étage avec garage 
et cave. Classe climat. A. Prix hon. inclus 
de 6% (170.000€ NV + 10.200€ HN) ch. 
acquéreur. 
Classe énergie : C Réf. 028/1393 

Tél. 02.33.50.00.34

donville-leS-BainS 249 100 €

Maison à rénover F6 d'une superficie d'env. 
87 m² sur un terrain de 938 m², déps. 
Classe climat. F. Prix honoraires inclus de 
6% (235.000€ NV + 14.100€ HN) charge 
acquéreur.
Classe énergie : F  Réf. 028/1391

Tél. 02.33.50.00.34

donville-leS-BainS 233 200 €

EXCLUSIVITE. Proche écoles, maison 4 pp 
offrant 90 m² hab. et gar. sur terrain clos 
de 438 m². Classe climat. D. Prix honoraires 
inclus de 6% (220.000€ NV + 13.200€ HN) 
charge acquéreur.
Classe énergie : D  Réf. 028/1389

Tél. 02.33.50.00.34

SCP THOUROUDE, VIMOND-ORY, DANJOU
9, rue Cl. Desmaisons - GRANVILLE et 63, rte de St-Martin - BREHAL

Tél. 02.33.91.31.61 (Granville) - Tél. 02.33.61.63.76 (Bréhal) - www.huet-leroy.manche.notaires.fr
Consultez les risques de ces biens sur georisques.gouv.fr - Siren 388 103 657

Hudimesnil 270 400 €

15 mn Granville, longère rénov. 154 m² : 
entr. s/cuis. amén., arr.-cuis., sdb, sal./
séj. chem. insert. Etg : 4 ch., bur., wc, sde. 
Gren. Hang. Parcelle 5.820 m². Px hon. incl. 
4% (260.000€ NV+10.400€ HN) ch. acq.
Classe énergie : C   Réf. 1010691

Tél. 06.07.90.32.75

BréHal 291 200 €   

Maison sur s/sol : entr., cuisine A/E, sal./sé-
jour av. chem, 1 ch., sde, wc. 1er : 3 ch., sde, 
dressing, wc. Terrasse, terrain clôturé av. 
dép. Cour. Prix hon. inclus 4% (280.000€ 
NV + 11.200€ HN) ch. acq.
Classe énergie : D       Réf. 995604

Tél. 02.33.61.63.76

BréHal 270400 €   

Maison mitoy. d'un côté, 154 m², sur terr. 
3.800 m² : cuis., sal./séj. chem., arr-cuis., 
sde/wc, cave, atel./gar., 1 p. 1er : 5 ch. dt 1 
ch. mezz., sdb, wc. Ter. Cour. Px hon. incl. 
4% (260.000€ NV+ 10.400€ HN) ch. acq.
Classe énergie : F   Réf. 1000848

Tél. 02.33.61.63.76

CérenCes 153 700 €   

Ds lotissement, maison à rénover av. vie de 
pl-pied compr. entrée, cuisine A/E, salon/
séj., 2 ch., sde, wc. Grenier perdu. Garage. 
Terrain clos. Px hon. incl. 4% (145.000€ NV 
+ 8.700€ HN) ch. acq.
Classe énergie : E      Réf. 1001738

Tél. 02.33.61.63.76

anCtoville-sur-BosCq 228 800 €

Mais. mitoy. rénov. 2009, 79 m² : entr., cuis. 
A/E, sal./séj. chem., arr.-cuis., sdb, wc. Etg 
mezzan., 3 ch., sde, wc. Déps (gar., gren.). 
Cour. Poss. acqu. ter. 440 m². Px hon. incl. 
4% (220.000€ NV+8.800€ HN) ch. acq.
Classe énergie : E   Réf. 1012200

Tél. 06.07.90.32.75

Granville 343 200 €

Proche gare, écoles et ctre ville, mais. 
d'hab. 103 m² à rénov. Rdc : entr., ch., wc, 
gar., chaufferie. Etg : cuis., sal./séj., ch., sd. 
Gren. Chauf. fioul. Jard. Vér. Prix hon. inclus 
4% (330.000€ NV + 13.200€ HN) ch. acq.
Classe énergie : F                        Réf. 989643

Tél. 06.07.90.32.75

BréHal 421 200 €   

Bourg : Maison 120 m2 : entr., wc, cuis. A/E 
ouv. s/sal./séj. poêle à bois, ch., buand. Etg 
3 ch., sde, p., wc. Gar. av. mezz. à usage 
de grenier. Gd ter. 560 m². Px hon. incl. 4% 
(405.000€ NV + 16.200€ HN) ch. acq. 
         Réf. 964287

Tél. 02.33.61.63.76

Hudimesnil 270 400 €

A 15 mn Granville, en camp., maison pierre, 
103 m2 av. dép. et gar. sur terr. 4.786 m2 : 
entr. sur séj./cuis. A/E av. poêle bois, 1 ch., 
av. sde, wc. 1er : 2 ch., sde/wc. Px hon. incl. 
4% (260.000€ NV+10.400€ HN) ch. acq.
Classe énergie : E   Réf. 1006126

Tél. 06.07.90.32.75

Coudeville-sur-mer 691 600 €   

300 m mer, mais. 150 m² sur ss-sol, ter. 
584 m² compr. salon-séj. ouv., cuis. A/E, 2 
ch., sdb, wc. Etg gde mez. + 2 ch. en enfi-
lade. Ss-sol 100 m² av. gar. Prix hon. inclus 
4% (665.000€ NV + 26.600€ HN) ch. acq.
Classe énergie : D      Réf. 1009701

Tél. 02.33.61.63.76

BréHal 509 600 €   

St-Martin-de-Bréhal, prox. mer, mais. pas-
sive 102 m² env. pl.-pied : p. de vie 50 m² 
av. cuis. A/E, sal./séj. poêle à bois, sde, 2 
ch. Gar./gren. Ter. 754 m². Prix hon. inclus 
4% (490.000€ NV + 19.600€ HN) ch. acq. 
Classe énergie : A      Réf. 1010791

Tél. 02.33.61.63.76

Granville 390 000 €

Quart. hist., mais. ville 82 m² s/6 niv. ent. ré-
nov. : ss-sol anc. cave amén. en salon. Rdc 
surél. cuis. A/E, séj., 1er étg : sdb wc. 2e étg 
ch. 3e étg wc, ch. Expo sud. Px hon. incl. 
4% (375.000€ NV + 15.000€ HN) ch. acq.     
Classe énergie : D      Réf. 1000192

Tél. 06.07.90.32.75

anCtoville-sur-BosCq 499 500 €

Pav. : hall, ch. parent./sdb, wc, sal./séj./
poêle bois, cuis. ouv. A/E, bur., arr.-cuis 
A/E. 1er : 3 ch., sde, wc. Appt dessus gar. (p. 
vie/cuis., ch., p. d'eau). Px hon. incl. 4,06% 
(480.000€ NV+19.500€ HN) ch. acq.
Classe énergie : C          Réf. 994544

Tél. 06.07.90.32.75

L’époux ne doit pas d’indemnité 
d’occupation à son ex 

s’il n’y a pas d’indivision en jouissance
N’est pas redevable d’une indemnité 
d’occupation envers son ex-épouse 
le mari qui occupe privativement le 
domicile conjugal, dès lors que ce 
bien n’est détenu indivisément par 
les époux qu’en nue-propriété et 
non en jouissance.
Un couple, marié en séparation de 

biens, divorce. Le mari obtient la jouissance à titre onéreux du 
domicile conjugal, détenu en nue-propriété indivise avec son 
épouse. L’usufruit dudit bien est détenu par la mère de l’époux. 
Lors de la liquidation de leurs intérêts patrimoniaux, l’ex-mari 
est jugé redevable d’une indemnité d’occupation envers l’indivi-
sion. La cour d’appel estime que la privation de jouissance subie 
par l’épouse, coïndivisaire, génère un droit à indemnité, peu im-
portant l’existence d’un démembrement de propriété entre les 
époux, nus-propriétaires, et la mère du mari, usufruitière.
L’arrêt est cassé au visa des articles 815-9 et 582 du Code civil 
dont il résulte respectivement que :
– l’indemnité due au titre de l’occupation d’un bien indivis a pour 
objet de réparer le préjudice causé à l’indivision par la perte des 
fruits et revenus et de se substituer à ces derniers dont elle em-
prunte le caractère ;
– l’usufruitier a le droit de jouir de toute espèce de fruits, soit na-
turels, soit industriels, soit civils, que peut produire l’objet dont 
il a l’usufruit.
Dès lors qu’il n’existait pas d’indivision en jouissance entre les 
époux nus-propriétaires, aucune indemnité d’occupation n’était 
due par le mari envers l’indivision.
À noter : Précision inédite.
On sait qu’une indemnité d’occupation exige l’existence d’une in-
division. Mais surtout, précise la Cour de cassation, il faut une 
indivision en jouissance. La solution est logique. En effet, la ju-
risprudence est constante et les Hauts Magistrats le rappelle, 
l’indemnité d’occupation répare notamment le préjudice causé 
à l’indivision par la perte des fruits et revenus que le bien pour-
rait générer s’il n’était occupé à titre exclusif par un indivisaire. 
Par ailleurs, dans le cadre d’un démembrement de propriété, 
l’usufruitier est par définition le bénéficiaire des revenus du bien 
concerné. Il s’ensuit qu’il faut une indivision sur l’usufruit pour 
qu’une indemnité d’occupation soit justifiée au cas d’occupation 
exclusive du bien par un indivisaire. En l’espèce, les ex- époux 
étant nus-propriétaires, les juges ne pouvaient leur accorder la 
compensation d’une perte de revenus auxquels ils ne pouvaient 
prétendre.
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